TEMPORENT

Detta avtal har ingatts av undertecknande parter i
syfte att for hyresmannen tillhandahalla l6s egendom
i form av inventarier, som pa hyresmannens uppdrag
sammanfogas till en temporar lokal, for icke stadigva-
rande bruk inom kategorin modulbyggnader. Moduler-
na kommer efter hyrestidens slut att monteras isar
och bortforslas.

Uthyraren: Temporent AB.

Hyresmannen: Den part som uthyraren enligt detta
avtal tillhandahaller hyresobjektet.

Hyresobjekt: Den l6sa egendom som uthyraren till-
handahaller hyresmannen.

Etablering: Uppforande av hyresobjekt inklusive
transporter och arbeten for objektsanpassning.
Objektsanpassning: Objektsspecifika forandringar av
utforandet i relation till standardutférande.
Avetablering: Nedmontering av hyresobjektet inklu-
sive aterstallning och transport till uppstallningsplats.
Aterstillning: Arbeten for att Sterstilla objekts-
anpassningar av hyresobjektet till standardutforande.
Standardutforande: Modulsystemets grundutférande,
utforande enligt Teknisk beskrivning.
Rekonditionering: Underh&llsarbete for att aterstilla
hyresobjektet till nyskick.

Onormalt slitage: Skador, utoéver normalt slitage, som
uppkommit under hyrestiden.

Om motstridiga uppgifter forekommer i avtalshand-
lingarna galler handlingarna i féljande ordning:

1. Hyresavtal med allmanna hyresvillkor

. Sarskilda etableringsvillkor

. Allmanna etableringsvillkor

. Accept av anbud

Anbud

. Ritningar och beskrivningar

. Teknisk beskrivning

. Ovriga handlingar

N U WN

Detta avtal avser hyra av l6s egendom. Hyresobjektet
ar uthyrarens egendom och hyresmannen férvarvar

ej pa grund av detta avtal ndgon dganderatt till hela
eller delar av hyresobjektet. Uthyraren upplater hyres-
objektet till hyresmannen pa de villkor som anges i
detta avtal. Hyresmannen ager inte ratt att vidtaga at-
gard som dventyrar uthyrarens dgande eller forfogan-
deratt till hyresobjektet.

Hyresobjektet ar i sin helhet uthyrarens egendom.
Uthyraren ager alla vidare alla inventarier som
tillforts hyresobjektet genom dennes forsorg om ej
annat skriftligen avtalats.

Utforandet beskrivs av gallande avtalshandlingar.
Smarre avvikelser fran teknisk beskrivning och andra
generella produktbeskrivningar kan férekomma. Hela
eller delar av hyresobjektet kan vara tidigare nyttjat,
men skall 6verlamnas till hyresmannen i godtagbart
skick vad galler ytskikt och teknisk standard.

Vid aterlamnandet till uthyraren skall hyresobjektet
vara val urstadat och rengjort.

Hyresmannen forhyr hyresobjektet enligt bilagda
ritningar. Angivna ytor, som ar angivna i BTA enligt
avtal och offert ar cirka angivna varfor smarre ytskill-
nader kan finnas. Part har ej ratt till dterbetalning
respektive betalning vid misstammelse av angiven yta.

Uthyraren tillhandahdller underlag, en uppsattning
bygglovsritningar och Teknisk beskrivning for erfor-
derlig ans6kan om tillstand att uppfora hyresobjektet.
Det avilar hyresmannen att i god tid inhamta samt-
liga erforderliga tillstand for etablering, anvandning
och avetablering av hyresobjektet. Hyresmannen sva-
rar for ev. tillkommande kostnader for uppfyllelse av
offentliga myndigheters krav, som avviker frén anbud
eller standardutférande enligt Teknisk beskrivning.

Hyresmannen tillhandahéller och star samtliga
kostnader for tomten dar hyresobjektet placeras
for anvandning. Tomten tillhandahalles under hela
hyrestiden samt under erforderlig tid for etablering,
avetablering och rekonditionering.

Hyresobjektet far endast anvandas for i avtalet angivet
andamal. Hyresmannen &ger ej rétt att andra anvéand-
ningsomrade, utféra ombyggnationer eller forflyttning
av hela eller delar av hyresobjektet utan uthyrarens
skriftliga medgivande.

Da modulerna utgor en del av en stérre modulserie
ager kund ej heller ratt att andra ytskick, andra farg-
sattning, byta ut standardiserade material/produkter,
tex golv/véggbekladnad, kulér pa fasad och liknande,
utan saddant medgivande. Medgivande medfor inte att
uthyraren avstar sin ratt till ersattning for aterstall-
ning vid hyrestidens slut.

Hyresobjektet far ej inskrivas, pantsattas eller 6verla-
tas av hyresmannen. Andrahandsuthyrning far endast
ske med uthyrarens skriftliga medgivande for varje
enskilt fall.
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Hyresmannen &r skyldig att val varda hyresobjektet
och att iaktta utfardade instruktioner om dess skotsel.

I handelse av skada/fel eller risk for skada pa hyres-
objektet skall hyresmannen utan dréjsmal underratta
uthyraren. Skador och fel skall dtgardas av uthyraren
inom skalig tid. Atgérder av skador och fel till foljd av
onormalt slitage skall bekostas av hyresmannen. ELl
och VA far inte frankopplas under avtalstiden eller av/
etableringstid utan uthyrarens medgivande. Uthyraren
underhaller och utfor driftservice pa hyresobjektet for
att halla dess funktion intakt under hyrestiden om ej
annat avtalats.

Hyresmannen ansvarar for dtgarder sdsom bl.a.
snorojning, halkbekampning, borttagning av lov i
hangrannor och bekampning av snd/is pa tak och
liknande atgérder som normalt dvilar en fastighetsa-
gare.

Inflyttningssyn av i avtalshandlingarna angiven ut-
formning och standard skall foretas av parterna fore
hyresobjektet dverlamnas av uthyraren. Syn skall
protokollforas med angivande av eventuella fel, vem
som skall atgérda eller sta kostnaden for felen, samt
om hyresobjektet godkadnns for éverlamnande och
inflyttning.

Utflyttningssyn skall foretas av parterna fore hyres-
objektet dterlamnas av hyresmannen. Syn skall ske d&
hyresobjektet &r fardigt for aterlamning och skall pro-
tokollféras med angivande av eventuella fel, vem som
skall atgarda felen samt om hyresobjektet godkanns
for aterlamnande.

Syn foretas av parterna gemensamt. Protokoll
upprattas av uthyraren. Oenighet om syn skall proto-
kollféras. Hyresmannen skall skriftligen underratta
uthyraren for det fall att att han underkanner hela
eller delar av protokollet. Vid oenighet om syn skall
parterna gemensamt utse och bekosta en opartisk
besiktningsman.

Uthyraren har ratt att, efter féregdende meddelan-
de till hyresmannen, l6pande under hyrestiden lata
besiktiga hyresobjektet.

Fére aterlamnade av hyresobjektet skall skalig tid
erbjudas uthyraren att pa plats utféra rekonditione-
ring, aterstallning och avetablering inom avtalstiden.
Uthyraren star kostnaden for rekonditionering och
hyresmannen star kostnaden for aterstallning.
Uthyraren har ratt att vid senare tillfalle, och pé an-
nan plats, utféra aterstallning och rekonditionering.
Hyresmannen skall i sddant fall utge skalig kostnad
for aterstallningen. Uthyraren har ratt att, efter
hyrestidens slut och utan kostnad, lata hyresobjektet
kvarstd i 3 manader om ej sarskilda skal foreligger.

Hyresmannen star kostnaden for avetablering
inkluderat aterstallning enligt sjalvkostnadsprincipen
med ett paslag om 15%.
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Hyrestiden framgar av avtalshandlingarna. Om
tilltrade sker tidigare i enlighet med p 18 raknas
hyrestidens borjan fran och med denna tidpunkt. Sker
tilltrade senare forskjuts hyrestiden.

Uppségning skall ske skriftligen senast nio manader
fore den avtalade loptidens utgéng. Ar hyrestiden
kortare &n 9 manader skall uppsdgning ske skriftligen
6 manader fore den avtalade léptidens utgang. Sker ej
uppsagning inom foreskriven tid forlangs avtalet med
12 manader for varje gang.

Uthyraren har ratt att med omedelbar verkan hava av-
talet om hyresmannen &sidoséatter sina skyldigheter
enligt avtalet, ej inom 7 dagar efter anmodan staller
sadan sakerhet som p19 foreskriver eller hamnar pa
obestand och darigenom kan forutsattas forhindrad
att fullgora sina skyldigheter enligt avtalet.

Blir hyresobjektet, utan uthyrarens forskyllan, sa
skadat innan tilltrdde sa att det ej kan nyttjas, forfal-
ler avtalet i sin helhet. Ingen part har i sadant fall
ratt till skadestand. Om hyresobjektet skadas under
hyrestiden, och det ej &r hyresmannens ansvar, skall
uthyraren ges skalig tid att atgarda skadan.

Begaran om havning skall vara skriftlig med angi-
vande av skalen for havningen.

Om hyresmannens férsummelse forhindrar far-
digstallande av hyresobjektet skall han erldagga ett
skadestand motsvarande hyran for tid som enligt avtal
skulle vara hyresgrundande.

Hyresmannen ar strikt ansvarig for skador pa hyres-
objektet, bortsett frén skador till féljd av normalt
slitage vid avsedd anvandning, under avtalstiden.
Ansvaret galler alltsa dven skador orsakade av tredje
man. Hyresmannens ersattningsansvar begransas
dock avi p17 angiven forsakring.

Om uthyraren skulle finnas ansvarig for skada pa
grund av brister i hyresmannens utforande enligt det-
ta avtal skall hyresmannen ge full ersattning harfor.

Uthyraren ansvarar for att hyresobjektet ar forsakrat
under hyrestiden. Forsakringen motsvarar en tradi-
tionell fastighetsforsakring for bl.a. brand och vatten.
Fullstandiga villkor kan erhallas fran uthyraren. Hy-
resmannen omfattas dock alltid av de forsakringsvill-
kor som vid varje gallande tid galler mellan uthyraren
och aktuellt forsakringsbolag. Skadegorelse och glas
omfattas ej. Vid forsakringsskada ersatter hyrestaga-
ren uthyraren for belopp motsvarande vid skadetillfal-
let gallande sjalvrisk.
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Faran for hyresobjektet vergar fran uthyraren till

hyresmannen vid den forsta av foljande tidpunkter

till vilken hyresgasten aven skall ha ansetts tilltratt

hyresobjektet:

1. da hyresobjektet fardigstallts och hyrestiden borjar
l6pa enligt avtalsvillkoren,

2. da hyresobjektet tas i bruk, helt eller delvis, av
hyresmannen,

3. d& hyresmannen pdbdrjar egna arbeten i hyresob-
jektet.

Faran for hyresobjektet atergar fran hyresmannen

till uthyraren da hyresférhallandet har upphért och

hyresgésten frantratt hyresobjektet.

Uthyraren har ratt att krava l6pande bankgaranti
motsvarande sex manaders hyra samt kostnad for
avetablering, utover lopande hyresdebitering.

Part skall utan dréjsmal underratta motparten om
kanda forhallanden som kan orsaka denne forlust
eller skada betraffande hyresobjektet.

Hyra skall erlédggas kvartalsvis i forskott i enlighet
med p 13 och p 18.

For avtal som lGper pa 3 ar eller mer skall hyresbe-
loppet vara indexreglerat enligt Konsumentprisindex
(KPI). Basmanad och bashyra for berdkning av hyran
anges i hyresavtalet. Bashyran raknas upp med den
procentuella forandringen av KPl som skett sedan
hyresavtalets bérjan genom att KPI fér den tredje
manaden fore den aktuella hyresperiodens bérjan
jamfors med basméanadens KPI. Hyran kan dock aldrig
understiga den i hyresavtalet angivna bashyran.

For avtal som loper pa kortare tid an 3 ar hojs
hyran med 2% i &rstakt. Detta galler dven for avtal
vars ursprungliga hyrestid dverstiger 3 ar men som
forlangts enligt p14. Hojningen fordelas pa varje
kvartalshyra.

Prissatta arbeten som utférs och debiteras efter
hyrestidens borjan indexeras enligt Entreprenadindex
84 littera 123.

Parterna ar déverens om att avtalet ej skall underkas-
tas reglerna om besittningsskydd och uppskov med
avflyttning.

Hyresmannen betalar samtliga kostnader som for-
anleds av nyttjandet av hyresobjektet. Hyresmannen
betalar for varje under hyrestiden paford skatt, avgift
eller palaga som grundas pa innehav eller nyttjande
av hyresobjektet. Skulle i detta avseende kostnad
paforas uthyraren, skall hyresmannen erlagga ersatt-
ning till uthyraren pa motsvarande belopp.
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Hyrorna erlaggs kvartalsvis i férskott mot faktura med
30 dagars betalningstid efter fakturans avsandnings-
dag. Ersattning for etableringsarbeten erlaggs med
30% vid avtalets ingédende, 30% vid modulleverans,
30% vid avslutad etablering och 10% vid tilltrade enligt
p 18. Samtliga priser ar exklusive moms. Ersattning
for padminnelse utgar med belopp som vid varje till-
falle galler enligt forordningen ersattning for inkasso-
kostnad mm.

Skulle efter avtalets ingdende oforutsedda kostnader
uppkomma for hyresobjektet pa grund av generella
ombyggnadsatgarder eller liknande, som uthyraren
alaggs att utfora till foljd av beslut av riksdag, reger-
ing, kommun eller myndighet, skall hyresmannen
erlagga ersattning fran samma tidpunkt till uthyraren.

Om myndighet klassificerar hyresférhallandet pa
annat satt an som hyra av inventarier svarar var part
for sina eventuella merkostnader.

Om fullgérandet av nagot av parternas ataganden
enligt avtalet forhindras av omstandigheter som
parterna ej kunnat rada 6ver sasom arbetskon-
flikt, asknedslag, eldsvada, krig, mobilisering eller
militarinkallelse av storre omfattning, rekvisition,
beslag, valutarestriktion, myndighetsbestammelse,
uppror och upplopp, inskrankning av drivmedel,
allman knapphet i fréga om transportmedel, varor
och energi samt fel eller forsening i leveranser fran
underleverantdr pa grund av omstandighet som

har angivits, skall detta utgora befrielsegrund, som
medfor tidsforskjutning och befrielse fran vite och
andra paféljder. Detta &ger tillampning oavsett om
orsaken till forseningen intraffar fore eller efter den
avtalade leveransdagen. Om avtalets fullgorande till
vasentlig del férhindras under ldngre tid &n 6 mana-
der pa grund av viss ovan angiven omstandighet, dger
vardera parten ratt att utan ersattningsskyldighet
skriftligen frantrada avtalet.

Tvist gallande detta avtal skall slutligt avgoras ge-
nom skiljedom vid Stockholms Handelskammares
Skiljedomsinstitut enligt svensk lag om skiljeman.
Uthyraren ager dock utan hinder av denna klausul vid
allman domstol krava betalning for forfallen fordran
eller dtertagande av hyresobjektet eller hos krono-
fogdemyndigheten begéra handrackning for sadant
atertagande.
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